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Styrelsén for Bostadsrittsforeningen Lupinen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020,

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten _ _ '
Bostadsréitsforeningen bildades 2008-09-25 och registrerades under nanmet Brf Lupinen, Vendelss.
Foreningen 4ger fastigheten Vendelss 3:2113 i Haninge Kommun.

Verksamhet under dret

NY TEXT::::Under ret har det vidtagits flera &tgéirder som varit forsummade under flera 4r, underhill som
har betytt en stirre kostnad for foreningen, s4 som en fungerande virmepanna. '
Féreningen blev 10 &r och vi utforde en ommalning av fasaden som brukar ske efter ett artionde. Det var
den betydligt hogsta kostnaden under dret men en nédvindig och preventativ atgard.

Féreningen kommer att upriitta en underhallsplan sa att framtida styrelser kommer ha en battre Sverblick
ver de dtgérder som har gjorts och kommer ait behdvas géras vid jimna mellanrum.

Fastighet | '
Foreningens fastighet firdigstélldes under 2009 med byggnation av ¢it flerbostadshus i tva véningar. Totalt
14 st lagenheter med en sammanlagd boarea pa 727 kvm och en tomtareal pd 2 151 kvm,

Fordelning av Jdgenheter 4r enligt fljande:

1,5 rum och kik pa 44 kvm
2 rum och kok pd 59 kvm
3 ram och k&k péd 65 kvin
3 rum och kok pd 76 kvm

— s oo

Medlem har majlighet att arrendera p-plats. Vissa parkeringsplatser har motorvirmaruttag. P4 fastigheten
finns el, tele och VA-ledningar som siikerstillts via ledningsrétt och servitut.

Foreningens beldning per kvm uppgér till 6 285 ki/kvm (6 362).

Energiforbrukning £5r uppvéirmning och varmvatien under dret blev 63 kWh/kvm (76).
Uppvirmning och varmvatten ingdr i arsavgiften. Foreningen har en bergvirmeanliggning.

Fastighetsforsiakring
Fastigheten &4r forsakrad till fullvirde genom Trygg Hansa. -

Ekonomisk forvaltning o
Ekonomibolaget Notima AB skéter redovisning och hyresavisering.

Markskiisel
Mark- och trédgérdsskotsel inkl snérdjning skéts av MS Tradgard HB.

Féreningen har sitt séite i Vendelsd.
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Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsitining 431 432 431 434
Resultat efter finansiella poster -209 =211 -167 -138
Soliditet (%) 78 78 79 79

Torindring av eget kapital
' Upplitelse Fond for

Medlems- - yitre  Balamserat Arets Totalt
insatser avgitt underhill resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 17823000 100000 150000 -632671 210503 17229826
Disposition av
foregdende
ars resultat: 15000 -225503 210503 6
Avrets resultat -209 232 <209 232

Belopp vid drets utgang 17823000 100000 165000 -858174 -209232 17 020 594

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade frlusten (kronor):

ansamlad forlust -858 175

arets forlust =209 232
-1 067 407

behandlas s4 att _

avsittning i1l yitre reparationsfond 15 000

1ny rékning overfores -1 082 407
-1 067 407

Foreningens resultat och stéillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rirelseintiikter, lagerforiindvingar m. m.
Nettooms#tining ' : 3
Ovriga rrelseintikter _

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader :

Fastighets- och driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader ,

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlégeningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresaliat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultaiposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets res_ulfa‘t

2020-01-01
-2020-12-31

430 778
0
430 778

-284 427
-67 426
=305

-222 388

-574 546
-143 768

-65 464
-65 464
-209 232
=209 232

-209 232

30

2019-01-01
-2019-12-31

432 440
180
432.620

-294 755
-64 091
0

220 943

-579 789
-147 169

-63 334
-63 334
-210 503
-210 503

-210 503
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anligeningstillgingar

Byggnader och mark \ 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa ankiggningstillgingar
Omsditiningstillgidngar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Rassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

21 566 730
9616
21 576 346

21 576 346

68 583
21651
90 236

130 124
130124
220 366

21 796 700

4(9)

2019-12-31

21 782766
15 968
21 798 734

21 798 734

73 385

3
22 612
96 000

150 726
150 726
246 726

22 045 460
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Balan-sréikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital -

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat . :
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Iingfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder

Skatteskuider

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristisa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

17 823 000
106 000
165 000

18 088 000

-858 175
-209 232
-1 067 407
17020 593

3 4 569 402
4569 402

106 641
39463
28 896
31711

206 711

21 796 706

5(9).

2019-12-31

17 823 600
100 060
150 000

18 073 000

-632 671
210 503
-843 174
17229 826

4 624 898
4 624 898

106518
30 805
18 984
34 429

190 736

22 045 460
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftiringsn#mndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstiligingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader : 100 &r
Maskiner och andra tekniska anliggningar 10 ar
Not 2 Stiillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 4569 402 4 624 898
4 569 402 4 624 898

Not 3 Nettoomsiittningens férdelning

2020 2019
Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter bostad 371 004 371 004
Avgifier P-plaiser 29 642 31216
Pant- och Gverlitelscavgifter 4 092 4180
Intenet 26 040 26 040

- 430778 432 440
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| _ Not 4 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsel (uppvéirmning)

Vatten och avlopp

S@phﬁmtnihg

Internet

Sndrdjning / sand / sopning

- Tradgardsskotsel .

Underhall, dvriga utgifier for képta tja
Forsdkringspremier '
Fastighetsskatt

Setvice och besiktningar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Bank, programvaror, porto och &vriga adm kostnader
Redovisningstjénster

Overlitelse- och panthantering

Arsredovisning och delérsrapporter

Ersaitningar till revisor

Styreisearvoden

2020

65 181
28356
19336
30 441
10350
34 835
34 599
16 705
19264
25360
284 427

2020

6 904
23478
5228
7613
9375
14 828
67 426

7(9)

2019

92912
20315
14 856
32783
22900
46 488
32502
15987
9632
6380
294 755

2019

11 543
21 846
3761
5737
9375
11 827
04 091
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvirden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Inghende uppskrivningar _
Utgaende ackamulerade uppskrivningar -

Ingéende nedskrivhingar
Arets nedskrivningar

Utgaende acknmulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, ver_ktyg och inst_al]aﬁoner

Ingfende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av lingfristiga lan.

‘ Riintesats
Langivare %
Handelsbanken i,4%
Handelsbanken 1,4%
Handelsbanken 1,47%

Kortfristig del av langfristig
skuald

Datum for
rintelindring

2022-03-30
2022-03-30
2021-09-01

2020-12-31

18 782 600

18 782 600

-1054914

-216 036
-1270 950

4323 000
4 323 000

267 920
-267 920

21 566 730

20260-12-31

63 520
63 520

-47 552
-6 352
=53 904

9616

Lanebelopp
2020-12-31
2214701
2214701
140 000

4 569 402

35496

8(9)

2019-12-33

18 500 000
282 600
18 782 600

-883 5353
-171 361
-1 054 914

4323 000
4323 000

-224 690
-43 230
-267 920

21 782 766

2019-12-31

63 520
63 520

-41 200
-6 352
-47 552

15 968

Lénebelopp
2019-12-31
2238 449
2238 449
148 000

4 624 898

47 496
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Vendelsd 2021-03-09

Sabine Schéfer
Ordforande
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Lupinen
Org.nr 769619-3445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Lupinen for rikenskapsaret 2020,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen #r forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for fdreningen.

Grund for utialanden .

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige,
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare | avsnittet Revisorns ansvar. lag #r oberoende i
forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort miit yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav., '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden, ' '

Styrelsens ansvar

Dst dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r nodvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehallor négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, -

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, n#r s dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvay

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga folaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och ait limna en
revisionsbersttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garantt for att en revision som wtférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom: '

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter cller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat wtifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,

Bostadsritisftreningen Lupinen, Org.nr 769615-3445 ‘é’t
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Risken for att inte upptécka en viisentlig felaktighet ill f8ljd av oegentligheter 4 hogre #in for en visentli g
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utel‘almnanden,'felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelss av den del ay f(ﬁ'reningens intorna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningstgsider som ir lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten { den interna kontrollen. :

- utvérderar jag Iéirﬁpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar, -

- drar jag en slutsats om limpl gheten { att styrelsen anyinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet

av arsredovisningen. Jag drar ocks# en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig os#kerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda 1]

betydande tvivel om féreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att dot finns en
viisenilig osikerhetsfaktor, maste Jjagirevisionsberittelsen fista uppmirksamheten p4 upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysnin gar &r ofillrickliga,

modifiera uttalandet om drsredovisningen, Mina shitsatser baseras pa de revisionsbevis som mhimtas fram

till datumet for revisionsbertttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en frening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
séft som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten f8r den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat. '

Rapport om andra krav enligt lagar och éndra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision ay arsredovisningen har jag &ven utfoit en revision av styrelsens forvaltning for —_
Bostadsréittsfdrenjngen Lupinen f&r rikenskapsaret 2020 samt ay forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller fériust, -

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfiihet for rakenskapsaret, o

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har { bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

J ag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och dndamalseriliga som grund fér mina
uttalanden, .

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
‘hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fireningens

&
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och freningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ott betryggande sitt.

Revisorns ansvar :

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande rovisionen ay férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig siikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte & forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder Jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig fréimst p4 revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras P& min professionella bedémning med utgangspankt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
torhallanden som dr véisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar faitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta f5r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for miti
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar. '

G \“”//10{/{//
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